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21 janvier 1999

Arrété du Gouvernement wallon instaurant une prime a la restructuration de
logements améliorables et a la création de logements a partir de batiments dont la
vocation initiale n'est pasreésidentielle

4 N\
Cet arrété a été modifié par:
—I’AGW du 7 septembre 2000;
—I’AGW du 27 mars 2001,
—I”’AGW du 13 décembre 2001.

Consolidation officieuse

-

Le Gouvernement wallon,

Vu le Code wallon du Logement, notamment l'article 17;
Vu l'avis de I'Inspection des Finances,

Vu |'accord du Ministre du Budget;

Vu les lois sur le Conseil d'Etat coordonnées le 12 janvier 1973, notamment I'article 3, 81, modifié par
lesloisdes 4 juillet 1989 et 4 aolt 1996;

Vu l'urgence motivée par I'entrée en vigueur le 1% mars 1999 du Code wallon du Logement, qui impose
que les arrétés d'exécution de I'ancien Code du Logement soient adaptés aux nouvelles dispositions
décrétales avant cette date;

Considérant qu'au 1% mars 1999 I'adaptation des divers systémes d'information doit avoir été réalisée;
Considérant que sont ainsi vises les procédures informatiques et administratives mais également les
documents administratifs qu'imposent les arrétés d'exécution du Code, ainsi que I'information des agents,
Considérant gu'en conséquence, la sécurité juridique et la continuité des services recommandent
['adoption urgente des dispositions d'exécution du Code;

Sur la proposition du Ministre de I'Action sociae, du Logement et de la Santé,

Arréte:

Art. 2.

§1_er. Aux conditions fixées par le présent arrété, la Région accorde une prime aux personnes physiques
qui:

1° restructurent fondamentalement un logement reconnu améliorable ou surpeuplé par un délégué du
Ministre, c'est-a-dire:

a) soit démolissent partiellement et reconstruisent plus de 30 % des murs extérieurs d'un logement
améliorable;

b) soit agrandissent un logement surpeuplé, dont |a superficie habitable doit étre au moins doublée pour
satisfaire aux criteres définis par le Ministre en application de I'arrété du Gouvernement wallon du
21 janvier 1999 instaurant une prime alaréhabilitation de logements améliorables;

2° transforment en logement un bétiment dont la vocation initiale n'est pas résidentielle.

Au terme des travaux de restructuration, le logement doit respecter I'ensemble des conditions techniques
définies par le Ministre en application de I'arrété du Gouvernement wallon du 21 janvier 1999 instaurant
une prime alaréhabilitation de logements améliorables.

Le logement doit étre affecté en ordre principal al'habitation, tant au niveau de sa superficie qu'en matiére
fiscale.
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82. Un méme demandeur, son conjoint cohabitant ou la personne avec laquelle il vit maritalement, ne
peuvent bénéficier que d'une prime octroyée en application du présent arrété ou en application de I'arrété
de I'Exécutif régional wallon du 22 février 1990 instaurant une prime a la restructuration de logements
insalubres et ala création de logements a partir de bétiments a usage non résidentiel.

Un méme demandeur, son conjoint cohabitant ou la personne avec laquelle il vit maritalement, ne peuvent
bénéficier d'une prime octroyée en application du présent arrété sils ont déa bénéficié d'une prime a
I'acquisition ou a la construction ou d'une majoration d'une prime a la réhabilitation accordée en cas
d'acquisition récente du logement réhabilité, instaurée par 1a Région wallonne.

83. Le 82 sapplique également atout co-propriétaire du bénéficiaire des avantages évoqués.

84. Le 82 ne sapplique pas s le bénéficiaire des avantages précités les a remboursés intégralement ou
sengage ales rembourser intégralement.

85. La prime ne peut étre cumulée avec les avantages prévus par la réglementation relative aux préts
consentis par le Fonds du Logement des familles nombreuses de Wallonie et par la Société wallonne du
Logement.

Art. 3.
A ladate de la demande de prime, le demandeur doit:

1° étre &gé de 18 ans au moins ou étre mineur émancipé;

2° étre titulaire, sur I'immeuble objet de la demande, d'un droit réel lui permettant de souscrire les
engagements visés au point 4°;

3° consentir ala visite de I'immeuble par les délégués du Ministre, et ce, jusqu'au terme d'une période de
10 ans adater de la déclaration d'achévement des travaux;

4° Ssengager:
a) pour une période ininterrompue de 9 ans et six mois prenant cours six mois apres la date de la

déclaration d'achevement des travaux, a occuper la totalité du logement a titre de résidence principale et
ne pas affecter a un usage professionnel des piéces initialement utilisées a des fins résidentielles;

b) jusgu'au terme d'une période ininterrompue de 10 ans a dater de la déclaration d'achevement des
travaux, ane pas aliéner le logement en tout ou en partie.

Les engagements souscrits par le demandeur en application de I'alinéa 1¥, 4°, le sont aussi par son
conjoint cohabitant ou la personne avec laquelle il vit maritalement lorsque celui-ci détient un droit réel
sur le logement.

Les dispositions du présent arrété applicables au demandeur marié ou vivant maritalement le sont aussi au
demandeur isolé qui sengage a occuper le logement si cet engagement est également souscrit par son
futur conjoint ou la personne qui vivra maritalement avec lui.

Art. 4.

A la date de la demande de prime et au cours de la période de 2 ans précédant cette date, le demandeur et
son conjoint cohabitant ou la personne avec laquelle il vit maritalement ne peuvent étre ni avoir été, seuls
ou ensemble, plein propriétaires ou usufruitiers de la totalité d'un autre logement.

Il est dérogé a cette condition lorsgu'il sagit d'un logement non améliorable ou inhabitable et pour autant
gue ce logement ait été occupé par le demandeur et son conjoint cohabitant ou la personne avec laquelle il
vit maritalement pendant au moins six mois au cours des deux années précédant |a date de la demande, ou
gu'il sagisse du dernier logement occupé par eux au cours de cette période.

Le logement est déclaré non améliorable ou inhabitable par un délégué du Ministre ou par un arrété du
bourgmestre.

Art. 5.

En vigueur du 01/01/02 au 31/12/07 page2/6



Wallex - Le droit en Wallonie

§1%. La demande de prime est adressée a I'administration au moyen du formulaire établi par celle-ci. Elle
adresse au demandeur un avis de réception de sa demande dans les quinze jours de la date de cet envoi et,
le cas échéant, ui réclame tout document nécessaire pour la compléter.

82. Pour étre considérée comme compléte, la demande de prime comporte:
1° I'identification précise de I'immeubl e objet de la demande;
2° I'extrait du registre de la population établissant la composition de ménage du demandeur;

3° un relevé descriptif du batiment établi par un délégué du Ministre mentionnant la liste des travaux
nécessaires,
4° |e formulaire contenant les engagements visés al'article 3;

5° le certificat de I'administration compétente du Ministére des finances établissant les droits dont le
demandeur est titulaire sur I'immeuble objet de la demande ou, si I'acte d'achat n'a pas encore été signé,
une copie du compromis d'achat;

6° une copie du permis d'urbanisme relatif aux travaux visés au 3°, certifiée conforme al'origina par le
délégué du Ministre.

§3. L'attestation visée al'article 1%, 6°, doit étre jointe ala demande.

84. La date de la demande est celle du cachet de la poste apposé sur I'envoi contenant |'ensemble des
documents requis ou, e cas échéant, le ou les derniers documents rendant la demande compl éte.

85. Dans les trois mois de la date de I'envoi recommandé contenant la demande compléte ou, le cas
échéant, le ou les derniers documents rendant la demande compléte, I'administration informe le
demandeur de la recevabilité de sa demande ou des motifs pour lesquels cette notification ne peut lui étre
délivree.

Le défaut de notification au demandeur dans le délai visé al'ainéa 1% est assimilé a un ( accord — AGW
du 27 mars 2001, art. 5, al. 1% .

86. A peine d'irrecevabilité de la demande de prime, la date de celle-ci, définie au 84, doit se situer dans
les deux ans de la délivrance du permis d'urbanisme.

87. Le demandeur dispose d'un délai d'un mois a dater de la notification de rejet ( ... — AGW du 27 mars
2001, art. 5, a. 2) pour introduire, par envoi recommandé a la poste adresseé a I'administration, un recours
aupres du Ministre. Le Ministre statue dans les trois mois de la réception de ce recours. A défaut, le
recours est accepte.

Art. 6.

81¥. Les travaux définis a l'article 2, dé§ja entamés ou exécutés a la date de |'établissement du relevé de
ceux-ci par un délégué du Ministre ne sont pas pris en compte pour le calcul du montant de la prime, sauf
Sils permettent encore au délégué d'apprécier I'état initial du batiment.

82. En cas de logement comportant des locaux affectés ou destinés a étre affectés, méme partiellement, a
I'exercice d'une activité professionnelle, les travaux effectués a des ouvrages communs a la partie
résidentielle et a la partie professionnelle du logement sont pris en considération au prorata de la partie
résidentielle.

Les travaux effectués a des ouvrages communs a plusieurs logements ou communs a un ou plusieurs
logements et a une partie du batiment affectée a un usage professionnel, totalement distincte du ou des
logements, ne sont pas pris en considération, sauf si I'ensemble du béatiment appartient au méme
propriétaire. Dans ce cas, les travaux communs sont pris en compte au prorata de la part que représente le
logement objet de la demande.

83. Les travaux pris en considération doivent étre couverts, pour un montant minimum de ( 5.000 euros —

AGW du 13 décembre 2001, art. 1%) hors TVA, par des factures émanant d'entrepreneurs enregistrés du
secteur de la construction ou par des factures de matériaux acquis par e demandeur et mis en oeuvre dans
le logement.
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84. Les travaux doivent étre exécutés dans les trois ans a dater de la notification de recevabilité visée a
l'article 5, §5.

L'administration peut proroger ce délai de six mois si elle estime fondée une demande de prolongation,
motivée par une cause étrangere libératoire, lui adressée avant |'expiration du délai de trois ans.

Art. 8.
81%. Le montant de |a prime déterminé conformément al'article 7 est majoré de 20 % par enfant a charge.

Sur production d'un extrait d'acte de naissance, la majoration visée a l'alinéa 1% est attribuée au
bénéficiaire de la prime pour |'enfant né dans les trois cents jours suivant la date de la demande.

§2. Le montant de la prime déterminé en vertu de l'article 7 est majoré de 50 % si, a la date de la
demande, le logement est situé:

1° soit dans une zone d'initiative privilégiée autre qu'une zone a forte pression immobiliere, telle que visee
al'article 79 du Code wallon du L ogement;

2° soit dans un périmétre visé a l'article 309 du Code Wallon de I'"Aménagement du Territoire, de
I'Urbanisme et du Patrimoine;

3° soit dans un territoire communal ou une partie de territoire communal visé a l'article 417 du méme
Code;

4° soit dans un ensemble architectural dont les éléments ont été classés en vertu de l'article 185 ou dans
les limites d'une zone de protection visée al'article 205 du méme Code;

5° soit dans un périmétre de rénovation urbaine visé al'article 173 du méme Code.

§3. Le montant de la prime, en ce compris les majorations visées aux 881 et 2, ne peut excéder les deux
tiers du montant des factures hors TVA prises en considération.

Art. 9.

§1% Pour obtenir laliquidation de la prime, le demandeur transmet a|'administration une déclaration d'un
délégué du Ministre certifiant I'achévement des travaux visés a l'article 2, 81, 2° alinéa, et reprenant un
relevé des factures couvrant les travaux pouvant étre pris en considération. 1l y joint tous les documents
nécessaires a la vérification de sa demande qui lui ont été réclamés par |'administration et qui n‘'ont pas
encore été transmis a celle-ci.

Les factures sont visées pour accord par le délégué du Ministre et sont annexées a la déclaration
d'achevement des travaux.

Ne sont pas prises en considération les factures relatives a des travaux ou a la mise en oeuvre de
matériaux nécessitant un permis d'urbanisme en application du Code wallon de I'aménagement du
territoire, de I'urbanisme et du patrimoine pour lesgquels le permis n'a pas été délivré ou respecté.

8§2. Dans les trois mois de I'envoi des documents visés au 81, alinéas 1% et 2, al'administration, celle-ci
notifie au demandeur sa décision d'octroi détaillant le calcul du montant de la prime qui lui sera versée,
ou I'informe des motifs pour lesquels cette notification ne peut lui étre délivrée.

Le défaut de notification au demandeur dans le délai visé al'ainéa 1% est assimilé aun ( accord — AGW
du 27 mars 2001, art. 5, a. 3) .

8§3. Si le demandeur n'a pas bénéficié d'une des majorations visées a l'article 8, 881 et 2, qu'il estime étre
en droit de revendiquer, il fait parvenir a I'administration tout document établissant le droit a cette
majoration au plus tard un mois apres I'envoi de la notification visée au §2.

84. Le demandeur dispose d'un délai d'un mois a dater de la notification de regjet ( ... — AGW du 27 mars
2001, art. 5, al. 4) , pour introduire, par envoi recommandé adressé a I'administration, un recours aupres
du Ministre. Le Ministre statue dans les trois mois de la réception de ce recours. A défaut, la demande est
acceptée.
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Art. 10.
Un délégué du Ministre ne peut agir en cette qualité pour sa propre demande de prime, ni pour celle d'un
parent ou allié jusqu'au deuxiéme degré inclusivement.

Art. 11.
Le bénéficiaire d'une prime est tenu de la rembourser:

1° lorsgu'il savére, notamment au terme du contréle visé al'article 3, que les conditions d'octroi n'ont pas
€té respectées;

2° en cas de déclaration inexacte ou incompléte en vue d'obtenir la prime ou toute majoration de prime
accordée par le présent arrété;

3° en cas de manquement aux engagements visés a l'article 3, dans ce cas, le montant a rembourser est
déterminé conformément aux dispositions arrétées par e Gouvernement.

Dans le mois de la notification de la décision de recouvrement, le bénéficiaire de la prime peut introduire,
par pli recommandé adressé a |I'administration, un recours aupres du Ministre. Le Ministre statue dans les
trois mois de la réception du recours. Le défaut de notification de la décision dans les trois mois est
assimilé aun rejet du recours.

Le recouvrement est exécuté a l'initiative de I'administration, par la Division de la trésorerie du Ministére
de la Région wallonne.

Art. 12.

81%. L'arrété de I'Exécutif régional wallon du 22 février 1990 instaurant une prime ala restructuration de
logements insalubres et ala création de logements a partir de batiments a usage non résidentiel est abrogé.

82. A titre transitoire, cet arrété reste applicable:
1° aux demandes de primes introduites antérieurement & son abrogation;

2° aux demandes de primes introduites avant le 1% juin 1999, lorsque les piéces visées a l'article 5, 82, 2°
et 5°, de cet arrété ont été complétées par les administrations compétentes antérieurement a la date
d'entrée en vigueur du présent arrété.

Art. 13.
L e présent arrété entre en vigueur le 1% mars 1999.

Art. 14.
Le Ministre du Logement est chargé de I'exécution du présent arrété.

Namur, le 21 janvier 1999.

Le Ministre-Président du Gouvernement wallon, chargé de I’ Economie, du Commerce extérieur, des P.M.
E., du Tourisme et du Patrimoine,

R. COLLIGNON

LeMinistre del’ Action sociale, du Logement et de la Santé,
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W. TAMINIAUX
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